Sprawozdanie z dzialalnoSci Rady Nadzorczej

Spéldzielni Mieszkaniowej '"Koksownik'' za 2022 rok.

W okresie sprawozdawczym swoje statutowe obowiazki Rada Nadzorcza
wykonywata w nastepujacych sktadach:

- w okresie od 01.01.2022 roku do 14.09.2022 roku:

. Grzegorz Samburski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

. Halina Buczman - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,

. Jerzy Kuzmiuk - Przewodniczacy Komisji Eksploatacyjnej,
. Aniela Miszkiewicz - Czlonek Rady,

. Magdalena Nowak - Cztonek Rady,

. Andrzej Wozniak - Czlonek Rady,

. Zygmunt Kowalski - Czlonek Rady,

- w okresie od 14.09.2022 roku do 31.12.2022 roku:

. Aniela Miszkiewicz - Przewodniczaca Rady Nadzorczej,

. Magdalena Nowak - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,
. Zenon Szot - Przewodniczacy Komisji Eksploatacyjne;,

. Jerzy Kuzmiuk- Czlonek Rady,

. Zuzanna Karbownik - Czlonek Rady,

. Katarzyna Mackowska - Czlonek Rady,

. Grzegorz Pawlak - Cztonek Rady.

Czlonkowie Rady Nadzorczej swoje obowiazki wykonywali w oparciu o :

. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Koksownik"
. Regulamin Rady Nadzorczej, Regulaminy poszczegélnych Komisji,
. Plan pracy Rady Nadzorczej,

W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ tacznie 13 posiedzen Rady na ktérych podjeto 66

uchwat w sprawach :

. 8 uchwat organizacyjnych,

. 38 uchwal w sprawach finansowych,
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. 7 uchwatl w sprawach biezacej dziatalnosci Spoétdzielni,

. 3 uchwaly w sprawach zatwierdzania planéw, preliminarzy,

. 4 uchwaty w sprawach zatwierdzenia zmian w regulaminach,

. 6 uchwat w sprawach przyjmowania protokotéw poszczegélnych Komisji
i innych.

Rok 2022 byt pierwszym rokiem dziatalnosci Zarzadu w nowym sktadzie :

. Katarzyna Malinowska - Prezes Zarzadu,
. Sylwia Morawiec - Czlonek Zarzadu,
. Damian Mikolasz - Czlonek Zarzadu.

Wypelniajgc swoje statutowe obowigzki poszczegélne Komisje Rady Nadzorczej
dokonywaty analiz i kontroli dziatalnosci spotdzielni poprzez kontrole dokumentacji
przetargowych, analizy przychodow i kosztéw, analizy zasadno$ci wnioskéw Zarzadu
SM w sprawie podwyzek oplat czynszowych oraz analiz¢ skutecznosci dzialan
windykacyjnych. Pomimo utrudnionych dziatan egzekucyjnych zwigzanych z
pandemig i wprowadzonymi w zwigzku z tym rozporzadzeniami, kwota zaleglosci
czynszowych jest najnizsza od pigciu lat i na dzien 31.12.2022 roku wynosi 3,74 %
( dla poréwnania w roku 2021- 4,12% a w roku 2020 — 4,48% kwoty oplat).

Do pozytywnych efektow dziatalnosci spotdzielni zaliczy¢ nalezy:

- dodatni wynik finansowy na dziatalnosci za 2022 rok w wysokosci 49.043,30 zt
netto,

- biezgca ptynnos¢ finansowa,

- petne wykonanie Planu remontéw na 2022 rok,

- zaangazowanie i postep prac w przygotowaniu dokumentacji technicznej do
uzyskania zezwolen dla przebudowy cieptociagu na osiedlu Piastow co pozwoli
wiosna 2024 roku rozpocza¢ prace przebudowy,

- systematyczng poprawe estetyki osiedli i terendw zielonych,

- wspolprace z lokatorami w zakresie potrzeb remontowych i awarii.

Na podstawie : |

Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotdzielni za 2022 rok, Zestawienia wynikow
dziatalno$ci , przeprowadzonych kontroli, Rada Nadzorcza jako organ powotany do
nadzoru nad dziatalnos$cig spoldzielni, uznaje Bilans i Sprawozdanie finansowe za

2022 rok za rzetelnie i prawidlowo sporzadzone i wnioskuje do Walnego
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Zgromadzenia o zatwierdzenie wynikéw i udzielenie absolutorium Zarzadowi
Spoétdzielni Mieszkaniowej Koksownik.

Rada Nadzorcza wyraza Zarzadowi i Pracownikom spétdzielni podziekowanie za
caloroczng wspolprace. Cztonkom Spoétdzielni uczestniczacym w Walnym

Zgromadzeniu zyczymy owocnych obrad.
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Sprawozdanie z dzialalnosci Komisji Rewizyjnej
SM Koksownik w Zdzieszowicach za rok 2022.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna wykonywata swoje obowigzki w
sktadzie :
do dnia 14.09.2022 roku

1. Buczman Halina

2.Miszkiewicz Aniela

3. Nowak Magdalena

a od dnial4.09.2022 roku

1. Nowak Magdalena,
2. Mackowska Katarzyna
3. Pawlak Grzegorz

Komisja wypelniata obowigzki w oparciu o Regulamin Komisji Rewizyjnej i Plan
pracy Komisji Rewizyjnej na 2022 rok, zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza SM
Koksownik.

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 4 posiedzenia. W jej spotkaniach
uczestniczyta Pani Sylwia Morawiec, gtéwna ksiegowa i cztonek Zarzadu Spotdzielni.
Cztonkowie Komisji analizowali:

- plany dochodow i kosztow Sp-ni oraz ich realizacje,

- zaleglosci czynszowe na lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

- sprawdzali sprawozdanie finansowe za 2021 rok,

- opiniowali dla Rady Nadzorczej propozycje podwyzek funduszy Sp-ni,

- analizowali fundusz ptac na 2022 rok,

- analizowali realizacje planu remontéw w 2022 roku,

- analizowali dokumentacje przetargowa i umowy na prace zlecone przez SM,

- poréwnywali koszty CO w latach 2021,2022

- sprawdzali ksigzke skarg i wnioskow lokatorow — brak wpisoéw za w/w okres,

W zwiazku z instalacjg paneli fotowoltaicznych komisja na biezaco monitorowata
wplyw inwestycji na obnizenie kosztow energii elektrycznej. Do konca 2022 roku,
pomimo przeprowadzanych rozméw telefonicznych, wysytanej korespondencji
Spoldzielnia nie otrzymata faktury rozliczeniowej za zuzyta energig elektryczna.
Faktura wplyneta do SM Koksownik w miesigcu kwietniu 2023r.

Po przeanalizowaniu faktury, szacujemy, Ze zwrot kosztéw poniesionych na instalacje
powinien nastgpi¢ w przeciagu 4 lat.

Analizowano koszty funduszu ptac. Stwierdzono, ze fundusz ptac nie zostat
przekroczony.
Doraznie kontrolowano dokumentacje¢ przetargowag.



Komisja opiniowala zasadno$¢ wnioskow Zarzadu Spétdzielni w sprawach podwyzek
optat czynszowych. Wiele uwagi poswiecono analizie dziatan windykacyjnych.

Zaleglosci czynszowe na dzien 31.12.2021 roku wynosily 245.038,20 Pln, co
stanowito 4,12 % catorocznych naliczen czynszu (5.922.025,28 Pln), zas na
31.12.2022 r. kwota zaleglosci to 214.411,97 Pln czyli 3,74% naliczen (5.729.386,54)

Do pozytywnych efektow dziatalnosci Spétdzielni zaliczy¢ nalezy dodatni wynik
finansowy na dziatalnosci za rok 2022 w wysokosci 63.883,30;

w tym podatek 14.840,00 ; zysk netto 49.043,30 Pln, nadwyzka z eksploatacji
zasobow mieszkaniowych za 2022 rok w wys. 23.337,67 i narastajaco na 31.12.2022
roku 70.260,04 Pln.

Reasumujac ;

Komisja stwierdza, ze Zarzad prawidlowo realizuje zadania statutowe oraz zadania
wynikajgce z Planu Pracy Zarzadu. Systematycznie w miar¢ pozyskanych srodkow
finansowych realizuje Plan remontow i wnioski mieszkancow.

Sprawozdanie finansowe za 2022rok sporzadzone zostalo prawidlowo i Komisja
Rewizyjna wnioskuje o jego zatwierdzenie.

Podpisy Komisji;
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI KOMISJI EKSPLOATACYJNEJ RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOKSOWNIK" W ZDZIESZOWICACH
ZA ROK 2022.

W okresie sprawozdawczym Komisja pracowata w sktadzie:

od 01.01.2022r do 14.09.2022r:
1. Jerzy Kuzmiuk - Przewodniczgcy Komisji,
2. Andrzej Wozniak - Cztonek Komisji,
8 Zygmunt Kowalski - Cztonek Komisji,

od 14.09.2022r do 31.12.2022r:

1. Zenon Szot - Przewodniczgcy Komisji,
2. Jerzy Kuzmiuk - Cztonek Komisji,
3. Zuzanna Karbownik - Cztonek Komisji.

W okresie objetym sprawozdaniem Komisja spotykata sie dwukrotnie. Spotkania miaty na
celu oméwienie spraw, ktére wynikaty z biezacej dziatalnosci Spotdzielni oraz planu pracy
Komisji.

Cztonkowie Komisji brali czynny udziat — jako obserwatorzy w przetargach, ktére byty
ogtaszane przez Spoidzielnie a dotyczyty:

a) remontu potaci dachu budynku przy ul. Piastow 17,

b) remontu czesci elewacji budynku Piastéw 17,

c) ocieplenia czesci elewacji budynku Gérna 32-34-36.

Wedtug opinii cztonkow Komisji przetargi byly przeprowadzane w sposéb prawidtowy
a oferenci byli wybierani po dogiebnej analizie kosztéw, terminéw wykonania prac,
udzielania gwarancji oraz mozliwo$ci negocjacji cen.

Cztonkowie Komisji, w ramach przeprowadzonego w dniu 6.05.2022 roku wraz
z Cztonkami Zarzadu Spétdzielni przegladu osiedli Spotdzielczych, zapoznali sie
z wynikami realizacji prac remontowych na zasobach Spétdzielczych umieszczonych
w Planie remontéow na 2022 rok. Na dzien przegladu zrealizowane zostaty juz zadania
dotyczace remontu chodnika za budynkiem Piastéow 15 oraz przy budynku Piastow 12.
W trakcie realizacji byty prace zwiazane z remontem budynku Piastow 18-19.

Na podstawie wynikow przeprowadzonego przegladu osiedli obejmujgcego estetyke
i porzadek w klatkach schodowych, piwnicach a takze na terenach zielonych, Komisja
stwierdzita iz osiedla spotdzielcze sg zadbane, utrzymywana jest na nich czysto$¢
i porzadek a tereny zielone sa nalezycie pielegnowane.

Ponadto Czionkowie Komisji analizowali wykonanie Planu remontéw Spotdzielni za 2021r
oraz opiniowali propozycje prac do umieszczenia w Planie remontowym na 2022 rok.

Na podstawie dokonanej analizy stanu zasobéw Komisja pozytywnie opiniuje dziatania
zmierzajgce do poprawy stanu technicznego i estetycznego osiedli Spotdzielczych
i wspolnie z Radg Nadzorczg i Zarzadem dazy¢ bedzie do ich kontynuacji.
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