REGULAMIN
zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Spéldzielni Mieszkaniowej
KOKSOWNIK w Zdzieszowicach.

Podstawa prawna.

1.

2

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz.
1385 wraz z p6zn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 1. poz. 2273)

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spdtdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648
z pdzn.zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z p6zn.zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15.04.2022r. (Dz.U. 2022 poz 1225 z pozn.
zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74,
poz. 836 z p6zn.zm.),

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej KOKSOWNIK.

81.

Zapisy niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali bedacych
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej KOKSOWNIK z siedzibg w Zdzieszowicach,
zwanej dalej Spétdzielnig, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.
Urzadzeniami pomiarowymi stuzacymi do dokonywania rozliczen sg liczniki ciepla.

Koszty zakupu ciepta to catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania
w budynku wielolokalowym.

Okres rozliczeniowy to przedziat czasu, na podstawie ktérego dokonywane sq rozliczenia.
Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej dla celéw centralnego
ogrzewania jest okres 12 m-cy i jest nim rok kalendarzowy . od 01 stycznia do 31 grudnia
kazdego roku.

Uzytkownik lokalu to osoba ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu lub zajmujaca lokal
bez tytulu prawnego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, okreslona w ewidencji
Spétdzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza sig rowniez powierzchnie zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu: balkonow
i piwnic.

Wysoko$¢ oplat jest ustalana w taki sposob, aby zapewniala wylacznie pokrycie
ponoszonych przez Spéldzielnie kosztéw zakupu ciepta, ktére wynikaja z faktur od
dostawcy ciepla.

§2.

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sa indywidualnie dla kazdego budynku na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce energii cieplnej w roku kalendarzowym.
Rozliczenia prowadzone sa odrebnie dla poszczegolnych nieruchomos$ci lub grupy
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_ nieruchomoéci zlokalizowane na ul. Akacjowa i ul Korfantego zasilane sg
bezposrednio z sieci cieptowniczej nienalezacej do dostawcy ciepta, rozliczenie kosztow
centralnego ogrzewania nastgpuje Wg wskazan licznikéw ciepta zamontowanych
w poszczegdlnych budynkach
- nieruchomoéci zlokalizowane na ul. Piastéw oraz Gorna i Myéliwca zasilane sa z wezla
cieplowniczego grupowego ( wymiennikowni) nalezacego do Spoéldzielni, rozliczenie
kosztéw centralnego ogrzewania nastepuje w oparciu o wskazania licznika gtownego
ciepta nalezacego do dostawcy energii zamontowanego w wymiennikowni oraz
podlicznikéw zamontowanych na poszczegdlnych budynkach.
Wszystkie budynki wyposazone zostaly w liczniki ciepta, w celu rozliczenia kosztow
zakupu ciepta na poszczegolne nieruchomosci.
Wysoko$¢ zaliczek okresla sig odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla poszczegolnych lokali oraz dostarczenie
uzytkownikom tego rozliczenia winno by¢ dokonane do dnia 31 marca nastepnego roku po
okresie rozliczeniowym, wedtug catkowitych kosztow w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej 1 po uwzglednieniu  wniesionych zaliczek. Zakres przekazywanych
uzytkownikom lokali informacji dotyczacych rozliczen kosztéw zakupu ciepta jest zgodny
z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i érodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. §9 pkt. 3.
Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia uzytkownik lokalu winien zglasza¢ pisemnie,
w terminie 30 dni od otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie beda
uwzgledniane.

§3.
Koszty dostarczonej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania wynikaja
z wysokoéci zafakturowanych optat okreslonych w umowach sprzedazy energii cieplnej,
jakie ponosi Spétdzielnia na rzecz dostawcy w danym okresie rozliczeniowym.
Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania nastepuje na podstawie odczytéw licznikow
gléwnych zainstalowanych w poszczegolnych nieruchomosciach.
Wysoko$¢ kosztéw centralnego ogrzewania dla lokali uzytkowych w ktérych nie ma
mozliwoéci montazu urzadzeri pomiarowych ustala si¢ do wysokosci  uzyskanych
przychodow z tego tytutu. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych sa wylaczone z rozliczenia
kosztéw ogdlem tj. pomniejszaja koszty ogrzewania pomieszczen biurowych Spoétdzielni.

84.

Koszty zakupu ciepta rozlicza si, stosujac metody wykorzystujace:
1) dla lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
w zakresie kosztéw statych i zmiennych — powierzchnie uzytkowa tych lokali,
2) dla wspélnych czeéci budynku wielolokalowego, wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania , uzytkowanych przez osoby, ktérym przystuguja prawa do lokali
— powierzchnie tych czgsci odpowiednio w proporcji do powierzchni zajmowanych
lokali.

Koszty centralnego ogrzewania okresla sig na podstawie faktur w nastepujacy sposob:
1) poza sezonem grzewczym — do kosztéw centralnego ogrzewania wlicza si¢ opiatg
za moc zaméwiona, oplate za ustuge przesylowa, oplatg za ustuge przesylowa stata oraz
oplate abonamentowa, dzielac przez metry kwadratowe powierzchni uzytkowej lokali
znajdujacych sie w danym budynku,
2) w sezonie grzewczym — do kosztéw centralnego ogrzewania wlicza sig optate za moc
zaméwiona , oplate za ushuge przesylowa, oplate za ushige przesytowa stata, oplate
abonamentowa oraz koszt ustugi przesylowej zmiennej, przeznaczonej na centralne
ogrzewanie, dzielgc przez metry kwadratowe powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych
sie w danym budynku. ‘




§5.

Oplaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie s3 rozlozone w oplatach miesiecznych
robwnomiernie za caty rok.

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych optat na poczet
kosztédw centralnego ogrzewania w ciggu catego okresu rozliczeniowego.

. Wysoko$¢ zaliczki wynika z ustalonego przez Zarzad Spotdzielni przewidywanego
rocznego -kosztu zuzycia energii cieplnej na podstawie rozliczenia zuzycia ciepta
z ostatniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem aktualnych cen ciepla,
powiekszonego o minimalnie 5% do maksymalnie 10%, z tytutu mozliwego wzrostu cen
lub tez gorszych w danym roku warunkéw pogodowych. Uchwale podejmuje Rada
Nadzorcza w terminie do 31 stycznia roku nastgpnego.

. Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonego do nieruchomosci ciepta.
Na podstawie uzasadnionego wniosku Zarzadu Spoétdzielni.

Koszty centralnego ogrzewania, wyliczone dla danego budynku na zasadach okreslonych
w niniejszym regulaminie rozlicza si¢ odpowiednio do zaliczek wniesionych z tego tytutu
w danym okresie rozliczeniowym.

Spéldzielnia powiadamia pisemnie lokatoréw o zmianie wysoko$ci zaliczki w terminie
okreslonym w Statucie Spoétdzielni.

86.

. Niedoplate wynikajaca z indywidualnego rozliczenia kosztéw energii cieplnej, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest uiSci¢ w najblizszym terminie wnoszenia oplat za uzytkowanie
lokalu, nie p6zniej jednak, jak 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

. Nadptate wynikajaca z indywidualnego rozliczenia kosztéw energii cieplnej, Spotdzielnia
w pierwszej kolejnosci zaliczy na poczet zaleglych optat wraz z odsetkami.

. Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych
z rozliczenia kosztow energii cieplnej.

. W wyjatkowych przypadkach, na pisemna prosbe uzytkownika lokalu Zarzad Spoétdzielni
moze rozlozy¢ nalezno$¢ wynikajaca z niedoplaty na raty, nie dluzej niz w okresie
nastepujacych po sobie 3 miesiecy.

87.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, jezeli lokal przejmuje Spotdzielnia, rozliczenie
nastepuje zgodnie z okresem rozliczeniowym wg rzeczywistych kosztow. Wynik rozliczenia
przejmuje Spétdzielnia i odnosi go w ciezar lub na dobro eksploatacji nieruchomosci.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wskutek jego zbycia tj. sprzedazy, darowizny,
zamiany, dziedziczenia itp. nowy nabywca lokalu przejmuje obowigzek wynikajacy
z rozliczenia lokalu.

§8.

Wszelkie szczegdlne przypadki nie uwzglednione w niniejszym regulaminie beda
rozpatrywane przez Zarzad Spéldzielni indywidualnie, w zaleznosci od zaistniatych
okolicznoéci zdarzenia, z zachowaniem wszelkich zasad wspétzycia spotecznego.
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§89.

1. Uzytkownicy lokali sq informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na stronie internetowej oraz udostepnienie regulaminu na zadanie uzytkownika
w biurze Spétdzielni.

2. Traci moc Regulamin zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Spdéidzielni
Mieszkaniowej KOKSOWNIK w Zdzieszowicach uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spétdzielni Mieszkaniowej KOKSOWNIK w dniu 15.06.2020r. Uchwatq nr 22/2020.

3. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Raélg Nadzorczq Spétdzielni Mieszkaniowej
KOKSOWNIK w dniu 244,100, Uchwata nr ...07]{Q
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